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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLLIKLERI
1.1. ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Yiizélgimii 14.299 km? olan Balikesir ili'nin topraklari 39,20°-40,30° kuzey paralelleri ve 26,30°-
28,30° dogu meridyenleri arasinda yer alir. Kuzeybati Anadolu'da bulunan il, doguda Bursa ve
Kutahya illeri, gineyde Manisa ve Izmir illeri ve batida Canakkale ili ile komsudur.

llin kuzey yondeki en ug noktasi glineydekine 175 kilometre, dogu yéndeki en ug noktasi
bastisindakine 210 kilometre uzakliktadir.

ilin topraklarinin biyik bir kismi Marmara Bolgesi'nde, geri kalan kismi da Ege Bolgesi'ndedir.
Hem Marmara hem de Ege Denizi'ne kiyl bulunmakta olup Turkiye genelinde iki deniz ile komsu
olan 6 ilden biridir. 290,5 km'lik kiy1 bandinin 115,5 km'si Ege Denizi'nde, 175 km'si de Marmara
Denizi'ndedir.

ilin Ege Denizi'nde Ayvalik Adalari olarak bilinen 22 adasi, Marmara Denizi'nde de Marmara
Adalan olarak bilinen adalari vardir. Ovalarin baslicalari ise Génen Ovasi, Manyas Ovasi,
Balikesir Ovasi ve Korfez Ovalari'dir. Onemli gélleri Manyas ve Tabak Goélu'dir. Onemli
akarsular Susurluk Cayi, Gonen Cayi, Koca Cay, Havran Cayi, Simav Cayi, Atnos Cayi,
Uzimcl Cayi ve Kille Deresi'dir. ilin diizliik yerleri oldugu kadar daglik kisimlari da vardir. ilin en
yuksek noktasi 2089 metre ile Dursunbey ilgesinde bulunan Akdag tepesidir. Karadag, Edincik
Dagi, Kapidag, Sularya Dagi, Keltepe, Cataldagi, Alagam Daglari, Madra Daglari, Kaz Dagi ve
Hodul Dagu, ilin 6nemli daglaridir.

Ormanlar, ilin topraklarinin % 31'ini kaplamaktadir. Bu deg@er il arazisinin % 45'ine tekabul
etmektedir. llin arazisinin %32'si kiltir arazisi, % 8'i gayir ile mera ve %15'i kullaniimayan
arazidir. Genel olarak ormanlarda karacam, kizilgam, kayin, girgen, mese, s6gut, 1lgin, ¢inar ve
zeytin agdaclari vardir. Kuscenneti Milli Parki'nda cesitli kus tirleri vardir. ilin iki denize kiyisi
bulundugundan balik turlerinde gesitlilik gérular.

Yazlari sicak ve kurak, kiglari ilik ve yagisl gegcen Ege kiyillarinda hikim siren Akdeniz iklimi,
ilin genelinde de gorlimektedir. Batidan doguya, kuzeyden glneye gidildikge karasal iklim
etkisini arttirir. Bu ylUzden i¢ kesimlerde kislar soguk gecmektedir. Marmara kiyilarinda
Karadeniz ikliminin etkisi gorulir. Dolayisiyla burasi yazlari iliktir. idari bélinus olarak Balikesir
ili; Altieylul, Ayvalik, Balya, Bandirma, Bigadi¢, Burhaniye, Dursunbey, Edremit, Erdek, Gomeg,
Gonen, Havran, ivrindi, Karesi, Kepsut, Manyas, Marmara Adasi, Savastepe, Sindirgi ve
Susurluk ilgelerinden olugsmaktadir.
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Harita 1: Planlama Alaninin Ulke Ve Bélgesindeki Yeri

/ MARMARA DENIZI

Bandirma

Canakkale

Kitahya

Harita 2: Balikesir ligeleri

Planlanan alan Balikesir ili, Karesi llgesi sinirlarinda kalmaktadir. Balikesir ili, Marmara
Bolgesinde yer almakta olup, kuzeydogusunda Bursa, glineydogusunda Kitahya ve Manisa,
glneybatisinda Izmir, batisinda Ege Denizi ve Canakkale lli'ne komsudur.

Karesi ligesi, Balikesir ili'nin merkeze yakin ilgelerinden biridir. Kuzeyinde Manyas licesi,
dogusunda Kepsut ve Susurluk ligeleri, gineyinde Altieylll ligesi ve batisinda Balya ligesi ile
komsudur.

Balikesir ilinin nifusu 2024 yili itibariyle 1.276.096 kisidir. Karesi iige niifusu 2024 yilina gore
190.427 kisidir. Bu ntfusun, 91.633’U erkek ve 98.794°l kadindan olugmaktadir.
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Planlama alani, Karesi yerlesim alaninin kuzeyinde, Maltepe Mahallesi yerlesim alaninin
kuzeyinde kalmaktadir.

So6z konusu alan; guneyindeki Mehmet Akif Ersoy Caddesi’'ne yaklasik 550m batisindaki Okul
Caddesi’'ne yaklasik 120m kuzeybatisindaki Haci Hali Camii'ne ise yaklasik 130m mesafededir.

Onerilen trafo alanina; kuzeyinden gegen 231.Sokak’tan ulagim saglanmaktadir.
1.2.  ULASIM AGINDAKI YERI

Balikesir; Ankara ve istanbul'u izmire baglayan karayolu Uzerinde bir transit merkez
durumundadir. Onemli karayolu baglantilari arasinda D-200, D-565, D-573 ve E-90 karayolu
baglantilarindan s6z etmek mumkiindir. Bursa, Ankara, istanbul, Canakkale ve izmir illerine
asfalt yollarla baglidir. Ayrica Istanbul (izerinden feribot ve deniz otobisi ile ulagilabildigi gibi,
Kérfez Havaalani ve Balikesir Havaalani’'nin hizmete girmesiyle istanbul havayolu baglantisi da
bulunmaktadir.

Balikesir ili'nin bazi illere uzakliklar su sekildedir. istanbul’a 393km Ankara’ya 546km izmir'e
181km Bursa’ya 155km Canakkale’ye 217km uzakliktadir.

No:150 B Blok Kat 1Daire 2 Nilifer/BURSA e-posta: kentselplanlama@hotmail.com
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Harita 4: Balikesir Karayollari Haritasi

Karesi ligesi, Balikesir ili'nin merkezi ilgelerinden biridir. Karesi lice yerlesim alani merkezde
olmasi nedeniyle Balikesir ulasim omurgasini olusturan tasit yollari, yerlesim alanina hizmet
saglamaktadir.

2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM
2.1. MULKIYET DURUMU

Maltepe Mahallesi 11658 ada 3 nolu parselin kuzey cephesinde planlanan alanin mulkiyeti
Karesi Belediyesi’'ne aittir.

2.2. KADASTRAL DURUM
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3. MEVCUT DURUM:

3.1.YAPI ANALIizi

Planlanan alanin mevcut durumda Uzeri bostur. Yakin cevresinde ticaret birimleri, konut
binalari, bos arsalar ve ingaatlar bulunmaktadir.

i
"‘CAI\/\II--.‘_

-~

Harita 5: Planlama Alaninin Yakin Cevresi Uydu Gordntiisi

3.2.HALIHAZIR HARITA DURUMU
1/1000 OLGEKLI HALIHAZIR HARITA DURUMU

1/1000 Olgekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanan trafo alani ait 119-C-08-C-2-A nolu
1/1000 Olgekli halihazir haritalari 21/09/2016 tarihinde Balikesir BuylUksehir Belediye
Bagkanligr’nca onaylanmistir.

Adres Cumhuriyet Mh. Nilifer Hatun Cd. Selin Sitesi ~ Tel&Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
150 B Blok Kat 1Daire 2 Nilifer/BURSA e-posta: kentselplanlama@hotmail.com
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3.3.JEOLOJIK DURUM

Planlama alani; 02.02.20216 tarihinde Balikesir Belediye Baskanligi’'nca onaylanmig “Balikesir
ili Karesi ve Altieylil ilgelerinde Toplam 9.053,75 Hektar Alanin imar Planina Esas
Mikrobodlgeleme Etid Raporu”’na gére “Onlemli Alanlar-5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek
Nitelikte Sisme Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar” olarak belirlenmistir.
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‘m Balikesir Ili Karesi ve Altieylil ligelerinde Toplam 9.053,75 Hektar Alanin
ANALIZ MUHENDISLIK Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu BALIKESIR

INSAAT SONDAJCTLIK MADENCILIK BUYUKSEHIR
SAN.VE TiC. LTD, ST BELEDIYES|

XVIL SONUC ve ONERILER

16.1.Bu ¢alisma‘Baltkesir li Karesi ve Altieyliil Iiceleri Toplam 9.053,75 Hektar
Alamn  imar Planma Esas Mikrobilgeleme Etiitlerinin  Yaptimast,Haritalarm
Hazirlanmast Ve Raporlarin Hazirlatlmast’ isi olup, yapilan mikrobdlgeleme etiit
caligmalart ile elde edilen veriler 1g13inda inceleme alaninin yerlesime uygunluk

degerlendirilmesinin yapilmasi ve imar plani ¢aligmasina altlik olusturmasi amaglanmigtir,

16.2.Caligma alani, $ekil.2.1.1°de koge noktalari, Cizelge.2.1.1°de kose koordinatlari
verilen, Balikesir ili, Karesi ve Altieylill ilgeleri Toplam 9.053,75 Hektarlik alandir. Balikesir
ili, Karesi ve Altieyliil ilgeleri sinirlar: igerisinde yeralan ¢aligma alamina ait 1/5000 dlgekli

pafta numaralar1 Cizelge.2.1.2’de, pafta indeksi Sekil.2.1.4-12’desunulmustur.

16.3.Sondaj galigmalari kapsaminda;inceleme alaninda derinlikleri 5.00 — 50.00
metreler arasinda degisen toplam derinligi 12539.00 m.olan 778 adet sondaj kuyusu
agilmugtir. Jeofizik Cahigmalar;621 noktada Sismik Kirilma — MASW Etiitleri, 17 profilde
Sismik Tomografi, 450 noktada Mikrotremér Olgii, 28 profilde Cok Elektrotlu Olgii ve 8 km
Dogal Uglama (SP), 2000 m. yerradar1 yapilmigtir. Sondajlar sirasinda her 1.5 metrede bir
toplamda 3683 adet Standart Penetrasyon Testi (SPT) yapilarak zeminlerin penetrasyon
direnci belirlenmis, 730 adet drselenmemis numune almmugtir. Agilan jeoteknik sondajlara ait
kuyu loglar1 Ek-2’de sunulmugtur. Ayrica toplam 502 adet presiyometre deneyi yapilmugtir.
Laboratuvarda numuneler iizerinde kayada; tek eksenli basing, nokta yiikleme, dogal birim
hacim agirlik deneyleri ile zeminde; kesme kutusu, tekrarli kesme kutusu (reziidiiel kesme),
ii¢ eksenli basing deneyi (UU), konsolidasyon+gisme basinci, hidrometre, atterberg limitleri,
elek analizi, hidrometre laboratuvar deneyleri TSE standartlarina uygun normlarda

gergeklestirilmigtir.

16.4.Inceleme alaninda egim degeri %0 —>50 arasinda degisim gostermektedir.

715
. ANALIZ MUHENDISLIK INSAAT SONDAJCILIK MADENCILIK SAN. VE TiC. LTD. $Ti.
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m Balikesir 11i Karesi ve Altieylil Tlgelerinde Toplam 9.053,75 Hektar Alanm F
ANALiZ MUHENDISLIK Imar Planina Esas Mikrobslgeleme Etiit Raporu BALIKESIR
INSAAT SONDAJCILIK MADENCILIK BUYUKSEHIR
SAN, VE Tic. LTD. §Ti EFLEDI !

16.10.6. Onlemli Alanlar-5.1 (OA-5.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme Oturma
Agisindan Sorunlu Alanlar
Inceleme alaninda egimin %0-10 arasmda oldugu ve jeolojik olarak Hallaglar
volkanitlerine ait ayrigmig tiif, aglomera, Bornova Filigleri Reziidiieli, Soma Formasyonuna
ait ayrigmus killesmis tiif, kiltasi, kumtas: ve Aliivyon birimlerinin bulundugu alanlardr.

Bornova Filislerininrezidiiel birimine ait tiimiiyle ayrismms killesmis birimlerin;kati
— ¢ok kat1 kivamda, orta — yitksek sikisabilir, plastik ozellikte oldugu belirlenmistir. Ayrica
killer diisiik — orta — yiiksek — ¢ok yiiksek sigme 6zelligine sahiptir. Oturma hesaplarinda
Bornova Filiglerinin rezidiiel birimleri igin oturma degerleri0.47 — 8.43 cm arasinda
hesaplanmigtir.Bu degerler Bornova Filiglerinin rezidiiel birimleri rezidiiel birimlerinde tekil
temeller i¢in oturma problemi beklenebilecegini gistermektedir. Tasima giicii hesaplari,
herhangibir sorun yaganmayacagini gostermektedir.

Bornova Filislerine ait kaya ortamlarin RQD degerlerine gére diigik — orta kaliteli
kaya kiitlesi niteliginde, nokta yiik dayanimina gore ¢ok diigitk — diisiik — orta dayanimli ve
tek eksenli basing dayanimi deneyi sonuglarina gére ¢ok diigitk — diisiik — orta dayammlikaya
sinifina  girdigi belirlenmigtir. Yapilan tagima giicii hesaplari, herhangi bir sorun
yasanmayacagini gostermektedir.

Hallaclar Volkanitlerinin rezidiiel birimine ait tiimiiyle ayrisms Killesmis
birimlerin;kati — ¢ok kat1 — sert kivamda, diigiik — orta — yiiksek sikisabilir, plastik 6zellikte
oldugu belirlenmistir. Ayrica killer diisiik — orta — yiiksek — ¢ok yiiksek sisme ozelligine
sahiptir. Yapilan tagima giicii ve oturma hesaplarinda Hallaglar Volaknitinin rezidilel birimleri
igin oturma degerleri 0.54 — 10.00 cm arasinda hesaplanmistir.

Bu degerler Hallaglar Volkanitinin rezidiiel birimlerinde tekil temeller igin oturma
problemi beklenebilecegini gostermektedir. Tagima giicii hesaplari, herhangi bir sorun

yasanmayacagini gistermektedir.

731
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m Balikesir ili Karesi ve Altieyliil ilgelerinde Toplam 9.053,75 Hektar Alanin B
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INSAAT SONDAJCILIK MADENCILIK BUYUKSEHIR
SAN. VE TiC. LTD. §Ti BELEDIYE

Hallaglar Volkanitleri’ne ait kayalarin RQD degerlerine gére diisiik — orta kaliteli kaya
kiitlesi niteliginde, nokta yiik dayanimina gére ¢ok diigiik — diisiik — orta dayaniml ve tek
eksenli basing dayanimi deneyi sonuglarina gore ¢ok diigikk — diigiik — orta dayanimli kaya
sinifina  girdigi belirlenmistir. Yapilan tagima giicii hesaplari, herhangi bir sorun
yasanmayacagini gostermektedir.

Soma Formasyonuna ait tiimiiyle ayrismig killesmis birimlerin;gok kati — sert
kivamda, diisilk — orta — yiiksek sikigabilir, plastik ozellikte oldugu belirlenmistir. Ayrica
killer diisitk — orta - yilksek sisme ozelligine sahiptir. Yapilan tagima giicli ve oturma
hesaplarindaSoma Formasyonunun rezidiiel birimleri i¢in oturma degerleri 0.35 — 17.91 cm
arasimda hesaplanmigtir.Bu degerler Soma Formasyonu rezidiiel birimlerinde tekil temeller
i¢in oturma problemi beklenebilecegini gdstermektedir. Tasima giicii hesaplari; herhangi bir
sorun yaganmayacagini géstermektedir.

Soma Formasyonuna ait kaya ortamlarin RQD degerlerine gore diisik — orta
kaliteli kaya kiitlesi nitelifinde, nokta yiik dayamimma gore g¢ok diisitk — diigitk - orta
dayamimli ve tek eksenli basing dayanimi deneyi sonuglarina gire ¢ok diigik — diisiik
dayamimli kaya sinifina girdigi belirlenmisgtir.

Aliivyon; birimlerin yanal ve diisey y6nde degisim gosterdigi ve heterojen bir yapi
sundugu, aliivyon biriminde yer alan killerin kati — gok kat1 — sert kivamda, diigiik — orta —
yilksek sikigabilir, plastikozellikte oldugu belirlenmistir.Ayrica killer diigitk-orta-yiiksek-gok
yiiksek sisme Ozelligine sahiptir. Yapilan oturma hesaplarinda aliivyon birim i¢in oturma
degerleri 0.29 — 19.76 cm arasinda hesaplanmistir. Bu degerler aliivyon birimde oturma
problemiyle kargilasilabilecegini gostermektedir. Sivilasma riski beklenmemekle birlikte
parsel bazi zemin etiitlerinde sivilagma riskinin irdelenmesi gerekmektedir.

-Bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Almnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
vb. Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve rapor eki yerlesime uygunluk haritalarda® OA4-

5.1” simgesiyle gosterilmistir.
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D-KENTSEL PLANLAMA GuUlay BOZKURT
Pro;e Taah.Gida ve Tanm Urdnleri San.Tic.Ltd. STI A Grubu §ehlr Plancisi

m Balikesir li Karesi ve Altieylil {igelerinde Toplam 9.053,75 Hektar Alanin
ANALIZ MUHENDISLIiK Imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etit Raporu BALIKESIR
INSAAT SONDAJCILIK MADENCILIK BUYUKSEHIR
SAN.VE TiC. LTD. §Ti BELEDIYES!
Bu alanlarda;

o Inceleme alaninda Aliivyon heterojen ozellikte ve yanal - diigey yonde farklilik
gosterdiginden, Aliivyonda, Soma Formasyonu, Hallaglar Volkanitleri ve Bornova
Filiglerinin tiimityle ayrigmis killegmis birimlerinde yapilan oturma ve gisme
hesaplarinda oturma, sisme problemleri belirlendiginden zemin etiit galigmalarinda
yapilagma Oncesi planlanacak yapi cinsi ve yiikii dikkate alinarak miihendislik
parametreleri (sigme, oturma, tasima giicii ve smvilagsma) ayrintili olarak
irdelenmeli gerek goriilmesi halinde zemin iyilestirme yontemleri belirlenmelidir.

e Yiizey ve atik sularm yap1 temellerine ulasmasini engelleyecek drenaj
sistemlerinin uygulanmasi gerekmektedir.

o Derin kazilarda olusacak sevler acikta birakilmamali, istinat yapilariyla
desteklenmelidir.

¢ Inceleme alaninda ve yakininda gzlenen tiim dereler igin planlama 6ncesi DSI
goriisli alinmali bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

e Temel tipi, temel derinligi ve yapt yiiklerinin tasittirilacai seviyelerin
mithendislik parametreleri (sigme, oturma, tagima giicii hesabi, sivilasma analizi)
temel ve zemin etiit galismalarinda irdelenmeli, alinabilecek miihendislik

onlemleri belirlenmelidir,

16.10.7.. Onlemli Alanlar-5.2 (OA-5.2): Dolgu Alanlar

Inceleme alaninda 1. Bolgede Organize Sanayi Bolgesinde gtzlemsel olarak tespit
edilen ve 6. Bolgenin dogusunda dolgu kalinhiginin yaklagik 18.00 metreyi buldugu, altinda
Hallaglar Volkanitleri ve Soma Formasyonunun oldugu, egimin %0-20 arasinda degisim
gosterdigi alanlardir. Inceleme alaninda kalinligi degisken olan dolgular, tagiyict zemin
niteliginde degildir.

Bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alanlar 5.2 (Dolgu alanlar) olarak

degerlendirilmigtir.Bu alanlarda;
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D-KENTSEL PLANLAMA GuUlay BOZKURT
Proje Taah.Gida ve Tarim Urinleri San.Tic.Ltd.Sti. A Grubu Sehir Plancisi

(i ARAZI KONTROL MUHENDISLER|
”iLCE Balikesir ili Karesi ve Altieyliil | R.apmrklcf'lir{gmdelkl]stwmda].,. li]?:m,[,l:ar’;“zl.m - VCI:L‘.‘IE
”BELDE ilgelerinde Toplam 9.053,75 bilgilerin teknik sorumlulugu miellif mithendis/firmaya aittir.

" Hektar Alanin imar Planma
KOY/MAH |:
| Esas Mikrobolgeleme Etiit

|M}5VKH > Raporu Y
(49 adet 1/5000 dlgekli halihazir disi

PAFTA  |: harita)

ADA

PARSEL

RAPOR INCELEME KOMISYONU

gami ERCAN

aihendist

Muhendisi

648 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname ile degisik 644 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 7. maddesinin
1. fikrasinin (d) bendi ile 28.09.2011 giin ve 102732 say1h genelge geregince onanmistir.

A6.1.020016 43.'/90

A

Cahit KOZAMAN
Yer Bilimsel Etiit Daire Bagkani

Erdal KAYAPINAR
Genel Miidiir
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Pro;e Tooh G/do ve Tor/m Urunler/ Son T/c Lfd STI A Grubu Sehir Plancisi

4- MEVCUT IMAR DURUMU
4-1.1/100.000 OLCEKLiI GEVRE DUZENi PLANINDAKi DURUMU

Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 06.05.2015 tarih ve 13549 sayili bakanlik oluru ile
onaylanan Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 olcekli Cevre Duzeni Plani’'nda s6z
konusu planlama alanlari “Kentsel Meskun (yerlesik) Alan’nda” kalmaktadir.

Har/ta 7: 1/100.000 O/gekl/ Bal/keSIr-Canakkale Planlama Bolges:Cevre Diizeni Plan//:
4-2.1/25.000 OLGEKLIi CEVRE DUZENi PLANINDAKi DURUMU

Planlama alanlarina ait alt olgekli onanmis 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani
bulunmamaktadir.

Adres: Cumbhuriyet Mh. NilGfer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel&Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
No:150 B Blok Kat 1Daire 2 Nilifer/BURSA e-posta: kentselplanlama@hotmail.com
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Proje Taah.Gida ve Tarm Urinleri San.Tic.Ltd.Sti. A Grubu Sehir Plancisi

4-3. 1/5.000 OLGEKLi NAZIM PLANDAKiI DURUMU

Planlama alani onayh 1/5000 o6lgekli nazim imar planinda “Ticaret Konut Alan” nda kalmaktadir.

: F‘D_ﬁ’ggkak 21045, sop 27043 1\_“-’%’}‘{% —
Harita 8: 1/5000 Olgekli Mevcut Nazim

4-4. 1/1.000 OLGEKLi UYGULAMA PLANINDAKi DURUMU

Planlanan trafo alani onayh 1/1.000 6lgekli Karesi Revizyon Uygulama imar Planr’nda “TiCK
(ticaret konut)” alaninda ve alanin yoldan gcekme mesafesi iginde kalmaktadir.
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g
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Proje Taah.Gida ve Tanm Ur0nleri San.Tic.Ltd.Sti. A Grubu Sehir Plancisi

5- KURUM GORUSLERI

T.C. shSK/ )

BALIKESIR SU KANALIZASYUON IDARESI GENEL 5@ a{%

MUDURLUGU 2 2

BALIKESiR Aritma Tesisleri Dairesi Bagkanligi 2\ ’C:P
BlivilkseEHiR Than N_ﬂ.’f*

BELEDIYES!

Say1 :E-49113334-220.06-160215
Konu : Kurum Goriisii (Karesi [lgesi, Maltepe Mah,
11658 Ada, 3 Nolu Parsel)

DAGITIM YERLERINE

flgi  :22.05.2025 tarihli ve bila sayil1 yazimz.

Ilgi yazida, Ilimiz, Karesi Ilgesi, Maltepe Mahallesi, 11658 ada, 3 nolu parselin kuzeyinde bulunan
park alaninda Kamu yarar1 gozeltilerek mevcut abonelerin daha saglikli, kesintisiz enerji alabilmeleri,
arizalarin azalmasi, can ve mal emniyetinin dniine ge¢ilmesi ve yeni enerji taleplerine cevap verilebilmesi
amactyla "34.5 kV Gerilim Degerinde Bir Adet Trafo Tesisi" yapilmas: ile ilgili, Kurum gériistimiiz
istenmektedir.

Yapilan degerlendirmeler neticesinde, ‘Su Havzalarit Koruma Yo6netmeligi® hiikiimleri
gercevesinde, soz konusu faaliyetin herhangi bir baraj koruma havzasi smnirlarn i¢inde yer almadigi
belirlenmistir. 28.05.2025 tarthinde CBS (Cografi Bilgi Sistemi) envanteri ve saha incelemeleri
sonucunda, parselin cephe aldig1 yol giizergahindaki cadde ve sokaklarda i¢me suyu ve kanalizasyon
hatlarinin bulundugu gorilmiistiir.

S6z konusu insaatin imar, projelendirme ve yapim asamalarinda mevcut altyap: hatlarinin
korunmas: gerekmektedir. Insaat siirecinde yasanabilecek olasi aksakliklarn 6nlenmesi amaciyla
calismalarin BASKI Genel Miidiirliigii Merkez Sube Miidiirliig biinyesinde gorev yapan ilgili ekiplere
bilgi verilerek yurttilmesi ve faaliyetinizden dogabilecek her tiirli zararin bagvuru sahibi tarafindan
kargilanmas1 kaydiyla, tasinmazin kuzeyinde bulunan park alanina "34.5 kV Gerilim Degerinde Bir Adet
Trafo Tesisi" yapilmasinda, Genel Miidiirliigimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Geregini ve bilgilerini rica ederim.

Hiiseyin YURDAKUL
Genel Miidiir Yardimeis:

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Uedag Uludag Elektrik Dagitim A.s. (BURSA) Isletmeler 1. Bélge Dairesi Baskanligina

Bu belge, guivenli elektronik imza ile imzalanmstir.

Dogrulama Kodu: de3118de-d392-4d4d-b275-07e19495a537 Dogrulama Linki: https://www.turkiye.gov.ti/icisleri-beledive-ebys
Adres: Bilgi i¢in: Ridvan COKER OF=

Telefon No: Faks No: Teknisyen .

e-Posta: Internet Adresi: Telefon No: - gL

Kep Adresi: baski@hs01 kep.tr
1/1
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6.PLAN DEGISIKLIGI AMACI, GEREKGESI VE PLAN KARARLARI

6.1. PLAN DEGISIKLIGININ AMACI VE GEREKGESI

Hazirlanan plan degisikligi; UEDAS (Uludag Elektrik Dagitim A.S.)nin talebi Uzerine ilgce
yerlesim alaninin enerji ihtiyacinin karsilanmasi icin gerekli trafo alaninin ayrilmasi amaciyla
dizenlenmigtir.

6.2. PLANLAMA KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi ile;

Maltepe Mahallesi 11658 ada 3 nolu parselin kuzeyindeki 12m’lik yola cepheli kisminda, yoldan

3 m ve 3 nolu parselin ingaat alanina 3’er m insaat gekme mesafesi birakilarak 48m?
yuzolgimunde bir adet trafo alani planlanmistir.

Alan Kullanim Tablosu
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Lyl '
Harita 10: 1/1000 Olgekli Oneri Uygulama Imar Plani

ALAN KULLANIMI MEVCUT PLAN ONERI PLAN
(m?) (m?)
Ticaret konut alani 48 --
Trafo Alani -- 48
Toplam 48 48

Trafo
dogrultusunda hazirlanmigtir.

alani mulkiyet sahibi olan Belediyenin de uygun gorisu alinarak UEDAS'In talebi
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6.3. PLAN HUKUMLERI

1-02.02.20216 tarihinde Balikesir Belediye Baskanligi'nca onaylanmis “Balikesir ili Karesi ve
Altieylul llgelerinde Toplam 9.053,75 Hektar Alanin Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etld
Raporu”nda belirtilen hususlara uyulacaktir.

2-Planlama alaninda ‘Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yoénetmelik’ hiktimlerine ve
‘deprem bolgelerinde yapilacak binalar hakkinda yonetmelik’ hukamlerine uyulacaktir.

3-Bu plan notlarinda belirtiimeyen hususlarda Mer’i 1/1.000 Olgekli uygulama imar plani plan
hakimlerine, 3194 sayili imar kanunu ve ilgili ydnetmelik hukdmlerine uyulacaktir.

Hazirlanan plan degisikligi, Karesi yerlesim alanindaki enerji ihtiyacini kargilamaya yonelik
zorunlu teknik altyapr kullanim alaninin ayrilmasina yonelik oldugundan Imar Mevzuatina ve
sehir planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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